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Reguleringsfgresegner
Detaljregulering for E40 — Slagnes -Vanylven.

PlanID 1511-202002

1. Siktemalet med planen

Siktemalet med planen er @ legge til rette for etablering av frittliggande og konsentrerte fritidsbustadar

innanfor planomradet.

2. Fellesfgresegner for heile planomradet

Etter at planen er godkjent er det ikkje have til & innga privatrettslege avtalar som kan hindre
gjennomfgring av planen.

3. Fgresegner for arealformal

3.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
3.1.1 Fellesfgresegner for bygg og anlegg

a) Bygningar skal plasserast innanfor regulerte byggjegrenser (1211).

b) Det skal leggast vekt pa det samla arkitektoniske utrykket i hgve ei harmonisk
omradeoppfatning. Det skal ikkje nyttast reflekterande materialar eller skjermande
fargar pa bygningar/anlegg. Det skal vidare leggast vekt pa & opparbeide godt uteareal.

c) Alle feresegner for bygg og anlegg gjeld nybygg. Eksisterande vaningshus vil ikkje vere
omfatta av korkje byggegrense eller faresegner for frittliggande fritidsbustad. Men
dersom dette vert rive, vil faresegner for fritidsbustadar verte gjeldande.

d) Innanfor byggjeomrada tillatast oppf@ring av pumpestasjonar eller andre naudsynte
tekniske innretningar. Frittstdande bygg til slike faremal skal ha dimensjon, form og
farge tilpassa resten av bygningane i planomradet, samt skal dei godkjennast av
kommunen.

e) Takvatn skal fgrast til terreng eller til felles leidning til sj@.

f) Mgne- og gesimshegd pa bygg vert malt ut fra gijennomsnittleg planert terreng rundt
bygget — jamfor rettleiar «T-1259 Grad av utnytting» eller tilsvarande.

g) Ein skal i sterst mogleg grad sgkje a ta vare pa og nytte eksisterande terreng og
stadleg vegetasjon i samband med utbygging og planting. Der planering medfarer
behov for stattemur mot nabotomt eller veg, kan kommune palegge at planeringshegd
vert senka eller heva slik at hagda pa stettemuren vert redusert.

3.1.2 Frittliggande fritidsbustad (1121 BFF1-BFF2)

a) Innanfor BFF1 og BFF2 kan det farast opp frittliggande fritidsbustadar med tilheyrande
anlegg. Det kan fgrast opp inntil 11 nye einingar. | tillegg er eksisterande busetnad 1
eining. Eigarform er privat.

b) Grad av utnytting er sett til BYA=35%.

c) Fritidsbustad skal ha sal eller pulltak/samansette takflater med takvinkel 0-45 grader
avgrensa til maksimalt 7 m mgnehegd og 5 m gesimshagd rekna fra gijennomsnittleg
planert terreng.
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d) | prosjekteringsfasen vert det avgjort om ein skal ha felles anlegg for slamavskiljar eller
om det skal etablerast slamavskiljar for kvar einskild eining. Gravatn vert fart til sjg via
eksisterande sjgleidning.

e) Det skal settast av to (2) biloppstillingsplassar per eining pa eigen grunn.

f) Kommunen avgjer ved byggjemelding den endelege plassering av bygg pa tomtene.
Ved byggjemelding skal tilkomst, stigningstilh@ve, hagder og biloppstilling syne pa
situasjonsplan

3.1.3 Fritidsbustad Konsentrert (1122 BFK)

a) Omradet merka BKF skal nyttast til konsentrert fritidsbustad med tilhgyrande
anlegg. Det kan farast opp inntil 6 einingar med 3 einingar pa rekke/ i kjede.

b) Grad av utnytting er sett til BYA=55%.

¢) Gesimshggd skal avgrensast til maksimalt 5 meter, og mgnehggd til maksimalt 7
meter.

d) Kvar rekke av fritidsbustadar skal ha felles slamavskiljar.

e) Bygg skal ha sal- eller pulltak/samansette takflater med takvinkel 0-45 grader.

f) Det er ikkje tillate med levegg, gjerde eller andre stengsel framfor dei konsentrerte
fritidsbustadane.

g) Golvniva i konsentrerte fritidsbustadar skal plasserast pa minimum kote +2,6 meter
over NGO 0.

h) Det er ikkje have til & fare opp bygningar innafor omsynssona H730_2. Ein kan etablere
keyrbar veg innafor denne sona, men det er ikkje have til a fierne meir en maksimalt 30
cm av toppdekket. Dette for ikkje & kome i konflikt med kulturminnet.

3.1.4 Leikeplass (1610 BLK)

a) BLK er felles naerleikeplass for BFF og BFK.

b) Leikeplassen skal opparbeidast med eit areal pa 300m?2.

c) Leikeplassen skal ha felles eigarform, men vere open for almenta.

d) Leikeplassen skal opparbeidast slik at den stimulerer til leik og opphald.

e) Utbygginga skal basere seg pa prinsippet om universell utforming og tilgjenge for alle.

f) Leik for born i alderen 1-7 ar skal prioriterast pa leikeplassen.

g) Leikeplassen skal utstyrast med minimum ein benk og ei sandkasse/eit leikeapparat,
samt noko fast dekke.

h) Det er tillate a fare opp gapahuk, grillhytter og liknande som inviterer til bruk pa
leikeplassen.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
4.2.1 Fellesfgresegner for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

a) Vegar og parkeringsplassar skal opparbeidast med fast dekke og linjefgring/breidde
som synt i plankart.

4.2.2 Kgyrevegar (2011 SKV)
a) SKV1 er felles for planomradet. Eigarform er privat.

4.2.3 Parkering (2082 SPP)

a) SPP skal etablerast mellom konsentrerte fritidsbustadar og sjgkanten.

b) SPP skal ogsa kunne nyttast for almenta, men har privat eigarform.

c) Ved etablering av SPP innanfor omsynssone H730_2 kan ein maksimalt fierne 30 cm
av toppdekket. Resten skal ligge urgrt for ikkje & kome i konflikt med kulturminnet.

4.2.4 Annan veggrunn — teknisk anlegg (2018 SVT)
a) Omradet skal opparbeidast i 1.5 meters breidde slik synt i plankartet.
b) Omrade langs vegar er avsett til graft, skjering, fylling, terrengmur, sikringsgjerde,
autovern og andre teknisk anlegg knytt til vegen.
c¢) Eigarform som tilstgytande veg.
d) Kantparkering tillatast ikkje.
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4.3 Grgntstruktur (§ 12-5 nr. 3)
4.3.1 Turveg (3031 GT)

a) Turveg skal opparbeidast med linjefaring og breidde som synt i plankartet.

b) Turvegen skal opparbeidast i enkel standard, og kan ha fast dekke utan at dette er eit
krav.

Det er ikkje krav om at turvegen skal vere mogleg & brgyte om vinteren.

5. Fgresegner til omsynssoner (§ 12-6)

5.1.1 Omsynssone H730 — areal freda etter lov om kulturminne.

a) H730_1: Automatisk freda kulturminne H730-1 er bandlagt etter kulturminnelova. |
omradet finst ein steinalderbuplass. Det er ikkije tillate & sette i gong tiltak som er egna
til & skade, gydelegge, grave ut, flytte, endre, dekke til, skjule eller pa annan mate
utilbgrleg skjemme det automatisk freda kulturminnet eller framkalle fare for at dette
kan skje.

b) H730_2: Det er tillate med tradisjonell jordbruksdrift innanfor sona for & halde
kulturlandskapet i hevd. Starre tiltak skal avklarast med regionale kulturvernmyndigheit.
Det ma synast seerleg aktsemd i neerleiken av automatisk freda kulturminne H730 1,
og ikkje settast i gong starre tiltak som grgfting, playing djupare enn 30 cm og anna
som endrar terrenget i omradet, med mindre dette er avklart med
kulturvernmyndigheitene. Fylling i sjg og kayreveg er etablert. Det er have til &
vedlikehalde denne i same breidde som den er opparbeidd. Det er hgve til & etablere
formalet annan veggrunn nord og aust for keyreveg SKV1 innafor sona H730_2. Vidare
er det hgve til & etablere kgyrbart dekke pa den delen av BFK som ligg innanfor
omsynssone H730_2 sona, sa lenge ein ikkje fiernar masser djupare enn 30 cm. Det er
ikkje have til & fare opp bygg innanfor H730_1 eller H730_2.

6. Kulturminne

6.1 Automatisk freda kulturminne

Dersom ein under arbeid kjem over noko som kan vere automatisk freda kulturminne, pliktar
ein & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylkeskommunen for avklaring.
Dette jamfar kulturminnelova 88, andre ledd. Ved funn av noko som kan vere automatisk
freda kulturminne i sjg skal arbeidet stansast, og Bergen sjgfartsmuseum kontaktast.

7. Rekkjefolgjeforesegner

7.1 Leikeplass
a) Far etablering av 5 eining skal leikeplass BLK vere opparbeidd.

Lena Landsverk Sande
-ordfgrar- - radmann-
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